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Zastupitelstvo obce Cenkov u Bechyn &, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43
odst. 4 az § 54 odst. 1, 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
GUzemné planovaci ¢innosti, 8 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 stavebniho zakona

vydalo dne8.9.2008

formou opat feni obecné povahy

Uzemni plan ( UP YCenkov u Bechyré

Pouéeni:

Proti tzemnimu planu Cenkov u Bechyné vydaného formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek ( 8 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad ).

Ing.Tomanova Marie Suchan Frant iSek
Mistostarosta obce Starosta obce
Dne: 8. 9. 2008 C.usneseni: 21
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. OBSAH UZEMNIHO PLANU:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelenég,

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerost a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka

v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

i) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

Il. OBSAH ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Uzemi, véetné
souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Udaje o spinéni zadani

c) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi,
popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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|. UZEMNI PLAN:

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Resené Gizemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Cenkov u Bechyné&. ReSené Gzemi
je shodné s katastralnimi hranicemi obce.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno pred zahajenim praci na navrhu UP dne 01.01.2007 a
sklada se ze 4 zastavénych Uzemi.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v hlavnim vykresu,koordinaénim vykresu, vykresu VPS
a vykresu ZPF modrou ¢arou.

Zastavéné Gzemi, ve smyslu stavebniho zakona je v pfipadé obce Cenkov u Bechyné
tvofeno predevsSim plvodni obytnou zastavbou, ta je tvofena predevsSim rodinnymi domy
s prilehlymi hospodarskymi objekty a stavajici obéanskou vybavenosti.

Do hranic zastavéného Uzemi téz spadaji plochy zahrad, ostatni plochy, vodni plochy a
plochy komunikaci s pfimou navaznosti na sidla. Zastavéné Uzemi obsahuje vSechny
pozemky zahrnuté uvnitf hranice zastavéného uzemi.

b+c) Koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoj e jeho hodnot.
Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Stavajici koncepce Uzemi obce je navrhem UPO doplfiovana a navazuje navrhovanymi
plochami na zastavbu stavajicich sidel, ktera se tim stavaji kompaktnéjSi. Rozvijet se
bude s ohledem na stavajici charakter zastavby s rozvolnénou zastavitelnosti, vySkovou
hladinou prfevazné jednopodlaznich objektd s podkrovim a se sklonem a tvarem stfech
odpovidajicim venkovskému charakteru zastavby.

Navrh pfredpoklada asanaci stavajiciho bytového fondu pFfevazné rekonstrukci a
pribéznou udrzbou jednotlivych objektll s moznosti dostavby objektl pro bydleni v ramci
celého intravilanu obce na pomérné velkych zahradach. Navic je navrZzena lokalita, ktera
umoznuje v pfipadé potfeby ucelengjsi vystavbu rodinnych domi. Jedna se o okrajovou
lokalitu za hranici sou€asné zastavéného Gzemi.

Rozsah zemédélské velkovyroby je stabilizovan. U stavajiciho objektu zemédélské
velkovyroby pasmo hygienické ochrany nebylo stanoveno.

Stavajici dopravni sit se neméni a je pouze doplnéna novou obsluznou komunikaci na
obvodu stavajiciho sidela v souvislosti s navrhovanou zastavitelnou plochou.

Technickd infrastruktura Uzemi obce je v navrhu UP doplnéna navrhem
odkanalizovani sidla.
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Plné je respektovan stavajici stav uzemniho systému ekologické stability, ktery
navrhovanymi zménami UP neni dotcen.

Sidlo ve svém spravnim Uzemi ma minimalni obanskou vybavenost — budovu obecniho
Ufadu s verejnou knihovnou a hasi¢skou zbrojnici. Pozadavky na rozSifeni obcanské
vybavenosti nejsou.

Zemédeélsky aredl je stabilizovany bez pozadavkd na dalsi rozvo;.

Navrh UP Fedi moznost dalsiho plo3ného rozvoje ploch pro bydleni z velké &asti na jiznim
okraji sidla (01) v€etné nové obsluzné komunikace MenSi lokalita navrhovana pro obytnou
funkci je ve vychodni ¢asti sidla (03). Na severovychodnim okraji sidla je rovnéz mala
lokalita pro obytnou funkci (07).

Na pozemcich €.k. 1627/1 a 1627/2 jsou navrzeny menSi plochy pro sport a rekreaci
lezicich na jihovychodnim okraji sidla (02).

V prostoru mezi Malym Cenkovem a Velkym Cenkovem je navrzen sbé&rny dvar (05).

Navrzeny jsou upravy obsluznych komunikaci. Na jiznim okraji sidla navrzena obnova
byvalé komunikace z Cenkova do Bec€ic (04). Na severnim okraji sidla je provedeno
napfimeni stavajici obsluzné komunikace (06).

Stavaijici sidelni zelen je dostaCujici a nenavrhuje se Zzadné rozSifreni.

V Cenkové u Bechyné nejsou vymezeny plochy prestavby

d) Koncepcive fejné infrastruktury, v. ¢éetné podminek pro jeji
umis t'ovani

Dopravni feSeni

Stav:

Silniéni sit je ve spravnim Gzemi obce Cenkov u Bechyné& zastoupena pouze
komunikaci lll. tfidy. Ostatni komunikace jsou mistni a G¢elové. Z valné &asti jsou povrchy
komunikaci dlouhodobé neudrzované v nevyhovujicim technickém stavu. Komunikace
11110236 vede z Cenkova u Bechyné& aZ na kfizovatku s komunikaci 11/159 Tyn nad Vltavou
— Bfeznice.

Navrh:

Stavajici mistni komunikace jsou doplnény o novou sjizdnou mistni komunikaci v nové
zastavitelné plo3e na zapadnim okraji Cenkova. Déle je navrzena Uprava (narovnani)
mistni komunikace v severni ¢asti obce.

Ostatni trasy stavajicich mistnich a u¢elovych komunikaci jsou zachovany beze zmén.

Zasobovani plynem

V feSeném Uzemi neni plynovy fad. Zasobovani plynem neni navrhovano.
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Zasobovani teplem

Stav:
Dnes jsou v obci kotelny s menSim vykonem pro vytapéni rodinnych domkd na bazi
tuhych paliv. Ojedinéle se vyuziva pro otop rodinnych domka el. energie.

Navrh:

Vzhledem k charakteru osidleni i nadale se podita s individualnim zasobovanim teplem
jednotlivych obytnych i ob&anskych objektld. Mozno poditat i s jinymi druhy ekologického
topeni, napf. topeni dfevem. Nabizi se téZ moznost zasobovani teplem pomoci tepelného
Cerpadla.

Zasobovani vodou

Stav:

Stavajici zasobovani vodou je feseno z vlastnich zdroju pitné vody ( individualni studny
) na izemi obce Cenkov u Bechyné. Kvalita vody je vyhovujici.

Zemédeélsky objekt ma vlastni zdroj vody.

Navrh:

Nové navrhovana obytna vystavba bude rovnéz zasobovana vodou z vlastnich zdroja
pitné vody.

Vyhledové navrh UP zahrnuje moznost napojeni obce na stavajici vodovodni fad ve
Smilovicich.

Rekrealni vyuZiti vodnich ploch neni navrhovano.

V prostoru pod Malym Cenkovem ,Na struzkach” je navrzena obnova byvalych malych
rybni¢kd pro hospodéarskeé vyuZiti.

Kanalizace

Stav:

Celé spravni uzemi obce je odvodfiovano vodoteéi Zidova strouha, ktery je soucasti
povodi Luznice.

Obec Cenkov u Bechyn& nema v soudasné dobé& v sidle vybudovanou kanalizaci
k odvedeni odpadnich vod. Splaskové vody jsou CiStény prevazné v septicich a odtud
prepoustény do destoveé kanalizace.

Zemédeélsky objekt ma vybudovany vlastni systém likvidace odpadnich vod — vlastni
jimky na vyvéazeni.

Navrh:

Pro jizni &ast obce Cenkov je navrzena COV s vylsténim do vodniho toku Zidova
strouha. Vzhledem k malé vzdalenosti navrhované COV od obytné zastavby nutno volit typ
COV s podzemnim uloZenim bez naroku na ochranné pasmo. Predpokladem zfizeni COV
je nutna vystavba nové splaskové kanalizace v celé obci. Pfi navrhovani splaskové
kanalizace je nutné respektovat nafizeni viady €. 61/2003 Sb.

Stavajici kanalizace bude dale provozovana jako kanalizace destova.

Zasobovani elektrickou energii
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Stav:

V feSeném Uzemi se nachazi jedna trafostanice, ktera je pfipojena odbocCkou
nadzemniho vedeni z kmenové linky. Sekundéarni sit je provedena vrchnim vedenim po
betonovych sloupech ( coz je necitlivym zasahem do venkovského prostfedi ) a Castecné
formou kabell do zemé. PFi dalSich apravach vedeni NN upfednostnit jejich uloZzeni do
zemsé.

Navrh:

Nové navrzené plochy pro bydleni pfedstavuji moznost vystavby cca sedmi rodinnych
domkl ve kterych se predpoklada s odbérem el. energie pro sviceni, vareni a domaci
spotfebice bez predpokladu el. pfimotopného vytapéni domu. V tomto pfipadé je prikon
jednoho RD cca 16kW a celkovy pfikon sidla se zvysSi cca o 112kW. V pfipadé kompletni
realizace navrhované vystavby je tfeba provést posileni stavajici trafostanice.

Ochrannad pasma energetickych zafizeni a podminky pro €innosti v nich jsou dana
novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim G¢innosti dne 1.1.2001.

Telekomunikace

Telekomunikacni sit’ je v obci nové realizované. Je ve spravé telekomunikac¢niho obvodu
Tyn nad Vltavou.

Produktovod
Resenym Gzemim neprochazi trasa produktovodu.
Nakladani s odpady

Stav:

V feSeném Uzemi nejsou stavajici povolené a ¢erné skladky.

Likvidace komunalniho odpadu v feSeném Gzemi je v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni. Komunalni odpad je zajiStovan sbérem do popelnic, kompletni tfidény
odpad je feSen sbérem do sbérnych naddob umisténych ve sbérném dvore, dle potieby
odvazen a uklddan na fizenou skladku mimo Gzemi obce povérenou firmou opravnénou
k nakladani s odpady. Jedenkrat do roka se odvazi nebezpeény a velkoobjemovy odpad
mimo Uzemi obce povérenou firmou k nakladani s nebezpeénymi odpady.

Navrh:

U nové navrhované zastavby bude umisténi odpadkovych nadob na viastnim pozemku
rodinnych domd. Soucasti navrhu je i novy sbérny dvar.

Nakladani s odpady bude koordinovano se schvalenou Koncepci odpadoveho
hospodarstvi JihoCeského kraje.
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e) Koncepce uspo fFadani krajiny, v éetné vymezeni ploch

a stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zni opat reni,
ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost G a podobn é

V feSeném Uzemi jsou tyto skladebné prvky USES:

Lokéalni biokoridor 2402 — Zidova strouha
Lokalni biocentrum 24 - Paseky

Lokéalni biokoridor 2401 — Zidova strouha
Interakéni prvek 2403

Interakéni prvek 2404
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubi¢kova

Navrh UP respektuje krajinny raz a zakladni skladebné prvky USES v feSeném Gzemi.
Navrhem UP nejsou tyto prvky dot&eny.

Navrh Uzemniho planu obce se omezuje pouze na mirné rozSifeni sidla formou

zjednodusSeni prabéhu dnesSnich hranic zastavéného Uzemi a v zadném pfipadé nepronika

do stavajicich ploch, které jsou soucasti Uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Recipient Zidova strouha a pfilehlé louky jsou soucasti biokoridoru 2401

Podél vodotedi Zidova strouha a Blatecky potok je v feSeném Uzemi stanoveno

zaplavové uzemi, které je v grafické Casti vyznaceno. Tyto plochy budou vyuzivany jako
trvale travni porosty s vylou¢enim orné pudy.

Navrh UP pIné respektuje pozemky uréené k plnéni funkci lesa a jejich
ochranného pasma.

V feSeném Uzemi nejsou dobyvaci prostory nerostu, nejsou zde poddolovana Gzemi ani
zde nejsou Uzemi nachylna k sesuvum.

Plochy lu €nich porost a, travinobylinna lada lokalnich biokoridor G a
biocenter

Funk éni vyuziti:

Vhodné a p fevladajici :

Trvalé a specialni kultury

Liniové a ploSné kefoveé nelesni a lesni porosty zvysujici ekologickou stabilitu krajiny
Vodohospodérské Upravy ( zdrZze,vodni plochy, suché poldry...)

Podmin éné pripustné vyuziti (negativn & neovliv fujici funkci biokoridoru
a biocentra) :

Komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové vefejné a mistni komunikace
Stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfripustné vyuziti zem édélského obhospoda Fovani :

Intenzifikace hospodarského vyuZiti chovem dobytka jako trvald stanovisté pastvin

Koseni ve frekvenci vysSi jak 2 x roéné

Hnojeni chemickymi pfipravky

Nepfipustné jsou zmény funk&niho wvyuziti, které by snizovaly soucasnou uroven
ekologické stability pozemk( zahrnutych do USES (napf. u biokoridor(i nelze budovat nové
komunikace na ukor vymezené plochy biokoridoru, nelze ménit louky na ornou pudu).

Doporu €eny regulativ:

Minimalizovat od 15. bfezna do 15. Cervna jakoukoliv zemédélskou cinnost (hnizdéni
ptactva, ochrana mladat savcu)

Bliz3i specifikace pro vyuzivani travnich kultur vymezuiji tabulkové &asti USES.
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubiékové‘

Lokalni biokoridory a biocentra - plochy ur ~ €ené k pIn éni funkci lesa,
plochy lesnich porost 1, plochy nelesnich d Fevinnych porost G- krajinné
zelené

Charakteristika :
Uzemi lesnich a nelesnich porostl lokalnich biokoridord a biocenter

Funk éni vyuziti:

Vhodné a p revladajici :

lesni a nelesni listnaté a smiSené porosty

Liniové a plosné kefové nelesni a lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
Uchovani lesnich porostl s pfirozenou druhovou skladbou dfevin a lesnich porostl
s primési drevin pfirozené druhové skladby, jejichz obnova bude moZzna s maximalnim
vyuzitim pfirozené obnovy ze semene.

Perspektivné zvySovani podilu listnatych a smiSenych lesnich porostu jako predstavitele
klimaxovych ekosystému. Pfirozena obnova u téchto lesnich porostl snizi naklady na
lesnické hospodareni a umoZzni postupné vytvofit odolné smési dfevin, poskytujici vSechny
prospésné funkce lesa, v€etné obnovitelného zdroje energie (dieva).

Podmin éné pripustné vyuziti (negativn € neovliv Aujici funkci biokoridoru a

biocentra) :

Setrné zpFistupnéni lesa Géelovymi komunikacemi, které Ize vyuzit jako komunikace pési,
cyklistické stezky.

Stavby a zafizeni technického vybaveni lesa.

Nepfripustné vyuziti obhospoda Fovani :

VySSi rozsah pasek nez 0,5 ha (s vyjimkou kalamitnich stavu)

TéZba porostu mladSich 70. let (s vyjimkou probirek a kalamitnich stav()

TéZba porostu vnéjSich a vnitfnich hrani¢nich partii v Siftkovych partiich do 20 metrd
mladSich 90.let (s vyjimkou kalamitnich stav()

Vysadby jehli€natych monokultur v rozsahu vétSim nez 1 ha, bez odpovidajiciho podilu
zpevnujicich a meliorac¢nich dfevin.

Zmeény funk&niho wvyuZziti, které by sniZovaly sou€asnou uroveri ekologické stability
segment( krajiny, zejména lesnich porost zahrnutych do skladebnych &asti USES (napf.
vysadba stanovistné nevhodnych drevin, vysadba exotickych dfevin, nedodrzeni podilu
meliora¢nich a zpevriujicich dfevin pfi obnové porosta).

Doporu €eny regulativ: )
BlizSi specifikace pro obnovu lesnich porostd vymezuiji tabulkové ¢asti USES.

Lokalni biokoridory a biocentra - vodni plochy a vodni toky, mok rady

Charakteristika :
Plochy vodnich tokud, rybnikd, jezer a ostatnich vodnich nadrzi, které pIni funkce
ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodéarské
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubi¢kova

Funk éni vyuziti:

Vhodné a p revladajici :

Pfirozené, upravené a umeélé vodni toky

Pfirozené, upravené a umélé vodni plochy
Vodohospodarskeé upravy ( zdrze, vodni plochy, poldry...)

Podmin éné pripustné vyuziti (negativn € neovliv Aujici funkci biokoridoru
a biocentra) :
Stavby a zafizeni technického vybaveni uréené pro vodni hospodarstvi.

Nepfripustné formy obhospoda Fovani a €innosti:

Provadéni zpevnénych bfehovych partii formou technologii a postupld neumoZiujici
interakci flory

RuSeni bariérovych travnatych pasu kolem vodnich ploch v Sifi mensi 20 metrd na ukor
zemédélské pldy.

Hnojeni vodnich ploch

Napfimovani vodnich tokd na ukor pfirozenych meandru.

Vysadba nevhodnych druhu dfevin kolem vodotece (napf. topol).

Stavby obytného a rekrea¢niho charakteru na brezich vodnich tokd a nadrzi.

Doporu €eny regulativ:
BlizSi specifikace pro dosazeni cilové podoby vodnich ploch a jejich pfilehlych partii
vymezuji tabulkoveé ¢asti USES.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny ~ m zpasobem
vyuziti s ur éenim p fevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozne jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti,
pop Fipadé podmin éné pripustného vyuzitit échto ploch

a stanoveni podminek prostorového uspo  Fadani, v éetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (nap Fiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZziti pozemk 0 v plochach)

Resené Gzemi je lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Plochy bydleni venkovského typu - (8 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

Je charakterizovdno venkovskym charakterem zastavby se vzdjemné se prolinajicimi
funkcemi (Rodinné domy, chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni s pfimési
neruSicich obsluznych funkci).

Hlavni vyuziti: Uzemi s pFevazujicim charakterem individualné obytnym.
- bydleni v rodinnych domech venkovskych nizkopodlaznich ( pfizemi + patro nebo
podkrovi)




ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubiékové‘

v v s

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci

- détska hfisté

PFipustné vyuziti:

- zafizeni lokalniho vyznamu nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- ubytovaci a socialni sluzby

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnicka zafizeni

- sportovni a relaxacni zafizeni

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely

- nezbytna technicka vybavenost

- rekreaéni vyuziti ( chalupy )

- soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani
vyvolanych pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuZzitim

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- drobné vyrobni sluzby pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Neprlpustne VyuZziti:
veSkeré stavby a C€innosti, jejichZ negativni Uuc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

- veSkeré stavby a C€innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahlé obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu, dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb, nakupni zafizeni
(supermarkety), zabavni zafizeni (diskotéky, herny), dopravni sluzby (autobazary,
Cerpaci stanice PHM)

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuZziti tzemi K ZP = 0,25 (koeficient zastavéni plochy)
- vysSkova hladina zastavby se stanovuje 9m nad okolni terén

Plochy ob éanského vybaveni - (8§ 6 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Uzemi s pFevazujicim charakterem ob&anské vybavenosti.
- obc&ansk& vybavenost lokalniho vyznamu v monofukéné ¢&i polyfunk&né vyuzivanych
objektech a odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani (Plochy obcanského
vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy
obCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné).

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubi¢kova

architektury a mobiliafem pro relaxaci

Pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka vybavenosti
- parkovisté pro osobni automobily

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- drobné vyrobni sluzby a femesiné provozovny pokud nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a slouzi zejména obyvatelim sidla a Uzemi obce

- sluzebni bydleni

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
velkokapacitni stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahlé obchodni
zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,50 (koeficient zastavéni plochy)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 12 m nad okolni terén

Plochy vyroby a skladovani — zem édélska vyroba - (811 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Uzemi s vyluéné& zemédélskou, chovatelskou a péstitelskou vyrobou.
- Stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro zemédélstvi
- mistni komunikace, pési cesty

PFipustné vyuziti:

- zfizovani skladu, skladové plochy, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci
a odstavné stani.

- zafizeni pro administrativu

- nezbytna technicka vybavenosti

- parkovisté pro osobni automobily

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- vyrobni a podnikatelska €innost, vyrobni sluzby a sklady.

- zfizovani provoznich byt pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby,
nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu.

NepfFipustné vyuziti:

- vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

- nepripustné je zfizovat a provozovat na téchto tzemich ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

s vyjimkou zafizeni slouziciho vyluéné pro potfebu provozovatele, zafizeni vyzadujici

mimoradnou ochranu pred zatézi prostfedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,

exhalacemi).

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubiékové‘

zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy)
- vy8kova hladina zastavby se stanovuje 7 m nad okolni terén

Plochy rekreace - (8 5 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Plochy uréené k hromadnému provozovani sportovnich aktivit, zabavy

a rekreace.

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro rekreaci

- mistni komunikace, péSi cesty

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem pro relaxaci

PFipustné vyuziti:

- sportovisté a hfisté, détsk& hfisté, stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro sport
a rekreaci (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci), Satny, sklady na sportovni
potfeby, parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim dzemi, vefejnou zelen,
rekreacni arealy.

- nezbytn4 technicka vybavenost

- parkovisté pro osobni automobily

Podmin éné pripustné vyuziti:
- obsluzna zafizeni souvisejici s vyuZzitim Gzemi, nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- vSechny dé&je a ¢innosti neuvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné.

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,2(koeficient zastavéni plochy)
- vy8kova hladina zastavby se stanovuje 7 m nad okolni terén

Plochy ve fejnych prostranstvi - (8 7 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Parkové upravena vefejna prostranstvi, krajinna zelen, travni porosty

bez dfevin, solitéry s podrostem bylin, izola¢ni zelen.

- mistni komunikace, pési cesty

Pripustné vyuziti: Parkové upravena verejna prostranstvi, krajinna zelen, travni porosty
bez drevin, solitéry s podrostem bylin, izola¢ni zelen. Pfipustné je zfizovat stezky pro pési
i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pamatniky, vysazovat aleje,

vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru.

Podmin éné pfFipustné vyuziti: ~ Podminéné pfipustné je zfizovat hfisté, vodni plochy,
parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim GUzemi, nezbytnou technickou infrastrukturu.
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubiékové‘

Nepfripustné vyuziti: Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné

a podminéné. Parkovaci a odstavna stani, gardze vétSiho rozsahu pro nékladni

automobily a autobusy, bydleni.

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuZziti Gzemi K ZP = 0,2 zastavéni plochy)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 5 nad okolni terén

Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni a obsluzné, plochy
pro dopravu - (8 9 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Silniéni doprava v€etné dopravy v klidu a vefejnych prostranstvi
Pripustné vyuZziti: Liniové stavby dopravy silni¢ni, komunikace pro péSi a cyklisty,

odstavné a parkovaci plochy, plochy zelené na dopravnich plochach (ostravky, rabatka
apod), nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti: Obytné domy, stavby a zafizeni obCanské vybavenosti, stavby a
zafizeni pro sport a rekreaci, stavby a zafizeni vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby

Plochy technicke infrastruktury — vodovod, vodni zdroje, des tova
kanalizace, splaskova kanalizace, COV, vedeni VN, trafostanice - (§ 10
vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti: Plochy arealu verejné technické infrastruktury

Pripustné vyuziti: Stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, pro odvadéni, CiSténi a
likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly, zafizeni pro nakladani s odpady, pro
zasobovani energiemi

Nepfipustné vyuziti: Bytové domy, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, sport a
rekreace

NEZASTAVENE UZEMI

Plochy vodni a vodohospoda ské - (8 13 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuZziti: Vodni plochy a toky,

Pripustné vyuziti:  Vodni plochy a toky, chovné rybniky a ostatni vodni dila.

Podmin éné pFipustné vyuziti: Podminéné pfipustné je moznost zfizovat pfemosténi

a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky. Vystavba technické
infrastruktury.
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‘ ADIUS - architektonicky ateliér Ing.arch. Jan Hubicka, Ing.arch. Eva Hubiékové‘

Nepfripustné vyuziti: Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového uspo fadani:

- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,1koeficient zastavéni plochy)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje 3m nad okolni terén

- v celém spravnim Gzemi obce podél vSech vodnich tokd a vodnich ploch zachovat
pruchozi prostory (cca 8m Siroky) umoznujici adrzbu téchto toku a ploch.

Plochy zem édélské — kulturni a travni porosty - (8 14 vyhl. 501/2006 Sb.)
Hlavni vyuziti: zemédeélské vyuZziti travnich a luénich porosta.

Pripustné vyuziti:  Extenzivni i intenzivni zemédeélské vyuZiti travnich a luénich porostu.
Podmin éné pfFipustné vyuziti: Ostatni zemédélské vyuziti, zalesnéni, chmelnice, vinice,
ovocné sady, mala vodni dila, vodni plochy, ucelové komunikace, objekty slouZici pro
obnovu krajiny, nezbytna technicka infrastruktura. Podminéné Ize pfipustit doCasné stavby
pro zabezpeceni zemédélske, lesnické, myslivecké a rybnikarské Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti: Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné
a podminéné pripustné. Nepfipustné je porusSovat funk&nost melioranich opatfeni a
organizaci ZPF

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,1koeficient zastavéni plochy)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 3m nad okolni terén

Plochy zem édélské - orna p uda - (8§ 14 vyhl. 501/2006 Sb.)
Hlavni vyuziti: Hospodareni na zemédélské orné pude.
Pripustné vyuziti: Hospodareni na zemeédélské orné pade.

Podmin &né pfipustné vyuzitii:  Ugelové komunikace, stavby slouzici k obnové krajiny,
nezbytna technicka infrastruktura. Podminéné Ize pfipustit mal& vodni dila, vodni plochy,
zménu na chmelnice , vinice, ovocné sady , kulturni a travni porosty , zalesnéni.
Podminéné Ize pfipustit doCasné stavby pro zabezpeCeni zemédélské, lesnické,
myslivecke

a rybnikarské €innosti .

Nepfripustné vyuziti:  Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné

a podminéné pfipustné.

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (813, vyhl.137/1998)

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuZziti Gzemi K ZP = 0,1koeficient zastavéni plochy)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 3m nad okolni terén
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Plochy p Firodni - (8§ 16 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti:  Volné rostouci porosty

PFipustné vyuziti:  Volné rostouci porosty, bfehové porosty kolem vodoteci, kfoviny,
stromoradi, extenzivné vyuzivané travni a lucni porosty. Plochy zafazené mezi prvky
USES je pfipustné obhospodarovat v souladu s pozadavky ochrany pfirody.

Podmin éné pripustné vyuziti: Mala vodni dila, u¢elové komunikace, objekty slouzici
pro obnovu krajiny, zalesnéni, nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti: Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné.

Podminky prostorového uspo fadani:

- koeficient miry vyuziti tzemi K ZP = 0,1koeficient zastavéni plochy)

Plochy lesni (PUPFL) - (8 15 vyhl. 501/2006 Sb.)
Hlavni vyuZziti:  Plochy trvale uréené k pInéni funkce lesa podle zvlaStnich predpist

Pripustné vyuziti: ~ Plochy trvale ur€ené k pInéni funkce lesa podle zvlaStnich pfedpisq,
pfipustné je zfizovat jednotlivé Uceloveé stavby pro lesni hospodarstvi mistniho dosahu.

Podmin &né pFipustné vyuziti: U&elové komunikace uréené pro obsluhu tzemi, dostavby
a pristavby malého rozsahu (t.j. narast o max. 20 % podlahové plochy zkolaudované
k datu schvaleni UPO) stavajicich trvalych staveb , nezbytna technicka infrastruktura.
Podminéné lze pfipustit zfizeni vodni plochy (o rozloze do 2 ha) , zménu na ornou pudu ,
chmelnice , vinice , ovocné sady , kulturni a travni porosty. Podminéné lze pfipustit
docCasné stavby pro zabezpeceni zemédeélské, lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti.

Nepftipustné vyuziti: Nepfipustné jsou vSechny déje neuvedené jako pfipustné
a podminéné.

Podminky prostorového uspo fadani:
- koeficient miry vyuZziti Gzemi K ZP = 0,1koeficient zastavéni plochy)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 3m nad okolni terén

g) Vymezeni ve Fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po  zemkdm

a stavbam vyvlastnit

Mezi verejné prospésné stavby jsou zafazeny:

- technicka infrastruktura:
- veSkeré navrzené trasy vodovodu ze Smilovic do Cenkova u Bechyné a vodovodni
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rozvody po sidle

- navrhované trasy splaskové kanalizace véetn& navrhované COV

- dopravni infrastruktura:

- nové obsluzné komunikace a Upravy pribéhu trasy stavajicich obsluznych komunikaci

Seznam dotéenych pozemku vefejné prospésnych staveb a opatfeni
k.t. Cenkov u Bechyné

WD 01 - obsluzna komunikace
¢.k. 1400/15, 1400/7, 1400/8, 1400/9, 1400/10

WD 02 - obsluznéa komunikace
¢.k. 1652/1, 1652/9, 1652/6

WD 03 — obnova byvalé komunikace do Becic
¢.k. zatim neoznaceno

WT 01 — prodlouzeni vodovodu ze Smilovic do Cenkova u Bechyné
¢.k. 1751/1, 1751/38, 1455/1, 1599, 1755/1, 1615, 1754, 2278/2, 1745/4,

WT 02 — splagkovéa kanalizace + COV
¢.k. 1652/1, 1751/36, 1751/37, 1751/39, 1755/1, 1599, 1754,

WT 03 — shérny dvar
¢.k. 1455/118

h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp ésSnych staveb a ve fejné
prosp ésnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Takové vefejné& prospé&sné stavby a opatfeni ve spravnim Gzemi obce Cenkov u Bechyné
nejsou.

i) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po &tu vykres & k nému p fipojené
grafické ¢asti

Textova éast: textova éast UP 22 stran ]
textova ¢ast od tvodn éni UP 7 stran

Seznam vykres u:

1) ReSeni tzemniho planu
01 — Zakladni €lenéni tzemi
02 — Hlavni vykres
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03 — Verejné prosp é5né stavby, opat feni a asanace
04 — Technicka infra struktura

2) Odavodn éni UP
01 — Koordina €ni vykres
02 — Sir&i vztahy
03 — Zemédélsky p tdni fond
04 — Koordina €ni vykres - detail

J) Stanoveni po Fadi zmén v Uzemi (etapizace)

V 1. etapé navrhového obdobi se nepfedpoklada realizace navrhovana oddilna splaskova
kanalizace véetn& mechanicko-biologické COV vzhledem k ekonomické nerealnosti

z hlediska velikosti administrativniho Gzemi sidla a poc¢tu obyvatel. Tato realizace

se predpoklada ve 2. etapé navrhového obdobi.
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Postup p Fi po Fizeni Uzemniho planu

Dne 21.11.2005 rozhodlo Zastupitelstvo obce  Cenkov u Bechyn & o pofizeni UPO
Cenkov u Bechyn &. Navrh zadani UPO byl fadné projednan v souladu s ustanovenim §
20 zak. €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), ve
znéni pozdéjSich predpist v&etné vefejného projednani a vyhodnoceni stanovisek a
pfipominek dotéenych organu statni spravy, spravcu siti a ostatnich Gc¢astnikd vzeslych
Z projednavani.

Bylo provedeno zjiStovaci fizeni podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd
na Zzivotni prostfedi, v platném znéni zakona, se zavérem, zZe predmétny UPO Cenkov u
Bechyné neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Navrh zadani byl dale zpracovan v souladu s pfilohou &. 1 vyhl. €. 135/2001 Sb., o
uzemné planovacich podkladech a Gzemné planovaci dokumentaci. Nasledné byl navrh
zadani schvalen v Zastupitelstvu obce Cenkov u Bechyné dne 11.12.2006.

Navrh UP Cenkov u Bechyné byl zpracovan, projednan, posouzen krajskym Gfadem a
verejné projednan v souladu sjiz novym stavebnim zakonem - § 50 - 53 zakona ¢&.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), pfilohy €. 7
provadéci vyhldsky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a vyhl.¢. 501/2006
Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Spole éné jednani o navrhu UP
Cenkov u Bechyn & prob éhlo dne 19.11.2007 na Obecnim tGfadé Cenkov u Bechyné. K
jednani byly jednotlivé pfizvany dotéené organy, krajsky ufad, obec Cenkov u Bechyné a
sousedni obce. K navrhu UP nebyly vzneseny nesouhlasna stanoviska dotéenych organd,
byly vzneseny pouze souhlasna stanoviska a nedoSlo k zaddnému feSeni rozporu.
Obeslané sousedni obce neuplatnili v rdmci projednani zadné pfipominky k navrhu UP.

Verejné Fizeni a projednani navrhu UP  Cenkov u Bechyn & ( navrhu opat feni obecné
povahy ) prob éhlo dne 2.9.2008 na OU Cenkov u Bechyn&. Na jednani byla uplatnéna
jedna pisemnd pfipominky druzstva AGRA Bfeznice, kde bylo pouze konstatovano, ze
druzstvo i nadale pocitd s vyuzivanim zemédélskych staveb na farmé zemédélského
aredlu Cenkov u Bechyné k provozovani zivo&isné vyroby — chovu prasat ( souéasny stav
zvirat: prasnic¢ky 75 DJ, vykrm prasat 100 DJ ) a timto udrZzovat zaméstnanost obyvatel
obce. Néasledné bylo opatfeni obecné povahy — navrh UP Cenkov u Bechyné po drobné
Upravé predloZzeno zastupitelstvu obce k jeho vydani.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Namitky vlastniki pozemkl a staveb dotCenych navrhem verejné prospésnych staveb,
vefrejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupcem vefejnosti nebyly
k navrhu azemniho planu podany.
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Vyhodnoceni pfipominek

Na vefejném projednani navrhu UP Cenkov u Bechyn& na OU Hartmanice byla
pisemné uplatnéna jedna pfipominka druzstva AGRA Bfeznice, kde bylo pouze
konstatovano, Ze druzstvo i nadale pocita s vyuzivanim zemédélskych staveb na farmé
zemé&dalského arealu Cenkov u Bechyné k provozovani Zivo&isné vyroby — chovu prasat.
Uzemni plan s vyuzivanim zemédélského areélu a &innosti druzstva AGRA Bfeznice
pogita a obec Cenkov u Bechyné souhlasi.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledis  ka SirSich
vztah 0 v Gzemi, v éetné souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

- Koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( je v pfipadé feSeni tzemniho planu
obce Cenkov u Bechyné neni potfeba vénovat zvysenou pozornost, protoZe v fedeném
Uzemi nejsou navrhovany zadné zaméry nadmistniho vyznamu, které by mohly ovlivnit
vyuziti uzemi okolnich obci.

- Obec Cenkov u Bechyné na severu sousedi s obci Bfeznice, na jihu s obci Begice.

UP Cenkov u Bechyné je koordinovan s:

- UP VUC Téborsko, ze kterého prebira hranice stanoveného zaplavového Gzemi vodniho
toku Zidova strouha

- PFi feSeni navrhu UP Cenkov u Bechyné je rovnéz respektovan k 1.8. 2008 dokonéeny a
prevzaty navrh zasad Uzemniho rozvoje kraje ( ZURK ) — zatim neprojednany, ze kterého
se prebira zéna havarijniho planovani JE Temelin — 13 km.

b) Udaje o spin éni zadani

Zadéani bylo plnéno takto:

- Navrh UP Cenkov u Bechyné je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim. Byla
vyhodnocena stanoviska DOSS k navrhu zadani, podnéty organizaci a opravnéné
namitky vlastnikl pozemkd v feSeném Uzemi. Nasledné jsou zapracovana do textoveé i
grafické ¢asti navrhu UPD.

- V 1. etapé navrhoveho obdobi se nepfedpoklada realizace navrhovana oddilna
splaskova kanalizace véetné mechanicko-biologické COV vzhledem k ekonomické
nerealnosti z hlediska velikosti administrativnino Uzemi sidla a poc€tu obyvatel. Tato
realizace se predpoklada ve 2. etapé navrhového obdobi.

c) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G tohoto FeSeni,
zejmeéna ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje 4z emi

Reseni navrhu UP Cenkov u Bechyné a jeho celého spravniho Gzemi vychazi zejména
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z aktuélniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z poZadavkl na rozvoj obce. Navrh
GUzemniho planu vytvari predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi
vyvazenym feSenim a rozvojem podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, pfi zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, respektovanim kulturniho a architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

Navrh UP Cenkov u Bechyné fesi rozsifeni sidla o nové plochy pro bydleni. Rozsah
novych ploch vyplynul z pozadavk( zastupitelstva obce.

RozSifeni ob&anské vybavenosti neni navrhovano, protoZze neni zadavatelem
poZadovano.

Z&bor ZPF je pouze na okrajich sidel, nezasahuje hloubég&ji do zemédélsky vyuZivanych
pozemkad.

Technicka vybavenost sidla bude postupné realizovana dle UP v zavislosti na moznosti
ziskani finan¢nich dotaci.

Navrhované feSeni nezhorSuje stavajici kvalitu Zivotniho prostfedi. V pfipadé realizace
splaskové kanalizace a pfipojeni na vodovod ze Smilovic bude zlepSena kvalita Zivotniho
prostredi.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv 0 na udrZitelny rozvoj
Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovan o stanovisko
k vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi, pop Fipadé zdavodn éni,
pro € toto stanovisko nebo jeho  €ast nebylo respektovano

Na zakladé predchoziho vyhodnoceni v bodé c) Ize konstatovat, Zze se vlivem feSeni
navrhu UP Cenkov u Bechyné v Gzemi zlepsi podminky pro hospodéarsky rozvoj , rozvoj
technické infrastruktury a Zivotniho prostfedi pfi nutném respektovani limitl a podminek
vyuziti a rozhodovani v tzemi.

Navrhovanym feSenim, které se prevazné soustifeduje na navrh novych obytnych ploch,
nepredpoklada zadny rozvoj ploch pro zemédélskou velkovyrobu a primyslovou vyrobu,
nedochazi ke zhorSeni Zivotniho prostiedi.

Podle zjiStovaci fizeni provedeného Krajskym ufadem Jihoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi podle 8§ 10i odst. (3) zadkona &€. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi), ve znéni pozd&jsich predpisi, nebude navrh UP Cenkov u Bechyné

posuzovan podle uvedeného zakona.

e) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného feSeni
na zemédélsky p idni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Plochy, které jsou v tésném kontaktu s plochami zastavéného Uzemi jsou zafazeny
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do Il. tFidy ochrany zemé&dé&lské pudy. Pfesto, Ze UPD navrhuje jen minimalni rozvoj
stavajiciho sidla ( cca 7 rodinnych domku) a navrZzené zastavitelné izemi navazuje
na zastavéné uzemi sidla, nelze v tomto pfipadé nezasahnout i do nejvice chranénych tfid

ochrany zemédélské pldy.

Lokalita ¢is. BPEJ T¥ida Zabor ZPF Funkéni vyuziti = Druh pozemku
ochrany  plocha v ha plochy
ZPF

01 5.15.00 2 1,14 bydleni orna pda
5.15.00 2 0,04 orna pida
5.47.00 2 0,30 orna mida

02 5.71.01 5 0,28 rekreace, sport travni porosty
5.15.00 2 0,03 travni porosty

03 5.46.10 3 0,14 bydleni travni porosty
5.71.01 5 0,33 travni porosty
5.15.00 2 0,04 travni porosty

04 5.15.00 2 0,15 obsluzna orna pida

komunikace

05 5.46.10 3 0,23 gy dvar travni porosty

06 5.29.01 2 0,09 obsluzna orna pida
5.29.11 2 0,09 komunikace

07 5.71.01 5 0,60 bydleni travni porosty
5.29.11 2 0,60

Zabor ZPF 4,06 ha
celkem

Pfiklad kodu BPEJ:
5- klimaticky region. 29- hlavni pddni jednotka. 11- ¢iselna kombinace skeletovost.

Plochy, které jsou v tésném kontaktu s plochami zastavéného Uzemi jsou zafazeny
do Il. tFidy ochrany zemé&dé&lské pudy. Pfesto, Ze UPD navrhuje jen minimalni rozvoj
stavajiciho sidla ( cca 7 rodinnych domku) a navrZzené zastavitelné izemi navazuje
na zastavéné uzemi sidela, nelze v tomto pfipadé nezasidhnout i do nejvice chranénych
tfid ochrany zemédélské pudy.

Pro rozvoj sidla byly voleny nové plochy s ohledem na uceleny a zjednoduSeny
pudorysny tvar zastavéného Uzemi, tak s ohledem na celkovou situaci. Rozvojové plochy
odpovidaji pfislusnym pozZzadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek
danych souc€asnou i budouci urbanistickou strukturou. Podstatné rozlohou jsou plochy
ur€ené uzemnim planem pro bydleni. Jejich ploSna kapacita odpovida pfedpokladanym

pozadavkum rozvoje vlastniho sidla.

Zabor ZPF v 2. tfidé ochrany o rozsahu 2,33 ha je zpusoben tim, Ze plochy ZPF v

nizgich tfidach ochrany se nachazi prevazné v zaplavovych Uzemi vodotede Zidova

strouha. Jedna se tedy o plochy pro bytovou vystavbu nevhodné.
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Z&bor ZPF 2.tfidy ochrany je navrhovan tak, aby byly vynéty okrajové ¢asti zemédélsky
obhospodarované plochy pfiléhajici k zastavénému Uzemi sidla. Nedochazi tim k naruseni
organizace ZPF ani k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomérl v Gzemi ani k
naruseni zemédélskych ucelovych komunikaci.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa navrhovanym feSenim dotéené nejsou.

f.1. Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Reseni navrhu Gzemniho planu obce Cenkov u Bechyné je v souladu s Politikou
tzemniho rozvoje (dale jen PUR). Do fe$eného Uzemi nezasahuje Zadna specificka ani
rozvojova oblast a ani rozvojova osa. Do feSeného Uzemi zasahuje zamér koridoru a
plochy technické infrastruktury E7 — zadmér v koridoru a ploSe dvojitého vedeni 400 kV
Koc&in — Havlickav Brod — Mirovka. Z hlediska mistniho do feSeného Uzemi vymezeného
UP pfimo nezasahuji. ReSené tGzemi se nachazi fakticky v métitku obce mimo uvedené
oblasti, jedna se o klidové Uzemi a privodni jevy koridor(l a ploch se zde neprojevuiji.

Tyto koridory technické infrastruktury mezinarodniho vyznamu jsou vymezeny v PUR, ale
vzhledem ke své poloze nemaji zadny pfimy vliv na feSeni UP Cenkov u Bechyné&, protoZe
trasy a ochranna pasma téchto siti jsou mimo rozvojové Uzemi obce.

- UP VUC Téborsko, ze kterého prebira hranice stanoveného zaplavového Gizemi vodniho
toku Zidova strouha

- PFi FeSeni navrhu UP Cenkov u Bechyné je rovnéZ respektovan k 1.8. 2008 dokon&eny a
prevzaty navrh zasad Gzemniho rozvoje kraje ( ZURK ) — zatim neprojednany, ze kterého
se prebira zéna havarijniho planovani JE Temelin — 13 km.

f.2. Cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s poz adavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éného uzemi

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostredi :

Ochrana pfirodniho prostiedi je zajiSténa zejména respektovanim zékladnich skladebnych
prvkd USES a respektovanim sidelni a krajinné zelené spolu s vyhlasenym pamatnym
stromem ( lipa ). Soucasti feSeni Uzemniho planu je kromé& névrhu rozvoje sidelni a
krajinné zelené i vyhodnoceni dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
vodohospodarské feSeni, v€etné navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centralni
gistirnu odpadnich vod (COV).

_Podminky pro hospodarsky rozvoj:
Obec Cenkov u Bechyné ma pfevazné venkovsky obytny charakter, se sidlem malych
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podnikatelskych subjektt. DalSi hospodarsky rozvoj je mozné predpokladat s rozvojem

venkovské obytné funkce, ktera je prfedpokladem ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a
k rozvoji drobné vyroby a sluzeb.

Podminky pro soudrZnost obyvatel dzemi:
Vlivem feSeni Uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni civilizaénich hodnot v dusledku
navrhu novych ploch pro obytnou funkci, v€etné navrhu doplnéni a zlepSeni technické a
dopravni infrastruktury, tak aby byly vytvofeny pfedpoklady pro uspokojeni poptavky u co

I

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi :

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemniho planu dotéeny. Zejména
budou respektovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu ( kamenny
most pres Blatecky potok ) a historicka pladorysna stopa zastavby okolo nevelkého
navesniho prostoru, jejiz dominantou je kaple spolu s vzrostlymi lipami.

Z hlediska urbanistickych hodnot je nutno v maximalni mozné mife respektovat charakter
venkovské zastavby, s ohledem na krajinny raz, méfitko a tvaroslovi zastavby, zejména ve
vazbé na plavodni zemédélské usedlosti.

Respektovat existujici drobné sakralni objekty v feSeném Gzemi (napf. kamenné kfize,
boZi muka, kaplicky, kfizové & pamétni kameny, kamenné zidky, pfedzahradky a dalsi
prvky drobné venkovské architektury ), tak aby pfi jakékoliv ¢innosti v Uzemi nedoSlo
k jejich poSkozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi.

Pozadavky na ochranu nezastavitelnych Uzemi :

Tyto pozadavky jsou stanoveny v kapitole f) Nezastavéné tuzemi :

Nezastavénym uUzemim se rozumi Uzemi, kterd nelze zastavét vibec nebo ktera lze
zastavit vyjime¢né a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy (cCel obecné
zavaznymi predpisy nebo Uzemné planovaci dokumentaci. V nezastavéném Gzemi Ize v
souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jinA opatfeni pouze pro
zemeéd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a déle takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologick& a informacni centra;

f.3. Pozadavky zakona €. 183/2006 Sbh. (Stavebni zakon) a jeho provad écich
pravnich p fedpis u

Navrh Gzemniho planu obce Cenkov u Bechyné je navrzen v souladu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek v plathném znéni.

f.4. Pozadavky zvlaStnich pravnich p fedpis U _a se stanovisky dot €enych organ U
podle zvlaStnich pravnich p _Fedpis 0, pop Fipadé s vysledkem FeSeni rozpor u.

Navrh Gzemniho planu obce Cenkov u Bechyn& je zpracovan v souladu
se stanovisky dotéenych organd statni spravy, pravem chranéné zajmy dotéenych osob
nejsou dotceny.
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f.5. VVyhodnocenim vliv 0 na udrzitelny rozvoj Uzemi

Toto vyhodnoceni bylo provedeno v kapitole c¢) textové &asti této Uzemné
planovaci dokumentace. Z vysledku tohoto vyhodnoceni vyplyva, Ze feSeni navrhu
Gzemniho planu obce Cenkov u Bechyné& nebude mit negativni vliv na trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi.

f.6. Stanovisko krajského U Fadu k vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi se
sdélenim, jak bylo zohledn éno

Podle zjistovaci fizeni provedeného Krajskym ufadem JihoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi podle 8§ 10i odst. (3) zdkona ¢&. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na

Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpist, nebude navrh UP Cenkov u Bechyné
posuzovan podle uvedeného zakona.

f.7.  Vyhodnoceni U _€elného vyuZziti zastav_éného Uzemi_a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pro dal3i rozvoj obce Cenkov u Bechyn& UP navrhuje jen minimalni rozvojové
plochy stavajiciho sidla a navrzené zastavitelné tzemi pro obytnou zastavbu venkovského
typu navazuje na jiz zastavéné Uzemi sidla. Zabor ZPF je pouze na okrajich sidel,
nezasahuje hloubé&ji do zemédélsky vyuzivanych pozemkau.
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